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a
Lagenhetspoang

b
Korrigeringspoang

Varje enskild ldgenhet klassas utifran
antalet rum och kéksstandard.

Lagenheten far grundpoang utifran
foljande lista (exempel):

Antal rum Koéksstandard Poang
1 kok 34
2 kok 40
3 kok 44
4 kok 49
5 kok 52

Till denna grundpoéng laggs 1,0
poang per kvadratmeter (m?) lagen-
hetsyta.

EXEMPEL:
(Rok = Rum och kok)
Lgh nr Typ Yta (m2) Poang (a)
1 2Rok 60 40+60=100
2 3 Rok 76 44+76=120
3 4 Rok 101 49+101=150

Denna klassning gors helt utan hansyn
till 6vrig standard och kvalitet i lagen-
heterna. Klassningen gors for att be-
stamma forhallandet mellan 1 Rok,

2 Rok osv.

| praktiken skapar man en grundstege
dar man tar hansyn till forhallandet mel-
lan "dyra” grundytor (kok och badrum)
och "billigare” rumsytor.

Varje lagenhet klassas utifran om
man har, eller inte har, ett antal
egenskaper/utrustning.

Lagenheternas egenskaper jamférs med
en referenslagenhet med specifierade
egenskaper. Om lagenheten har en
battre eller samre egenskap an re-
ferenslagenheten pa en punkt far den
en forutbestamd poang (+ respektive -).

Lagenhetens poang laggs ihop (+) och
dras ifran (-) och ger lagenhetens totala
korrigeringspoang. Exempel pa saker
som kan ge korrigeringspoang:
Avsaknad av hiss, lage i huskroppen,
balkongstorlek och vaderstreck, vitvaror,
engreppsblandare, enfunktionsrum (7 -
10 m?), storningar fran t ex hiss, tvatt-
stuga, garage mm

EXEMPEL:-

Lgh nr Poang (b)
1 +6
2 +1
3 =3




c-d-e
Fastighets- och omradespoang

En fastighet eller en del av den med gemensam standard bildar ett varderings-
omrade. Omradets standard (c) till (e) kommer saledes att galla fér alla lagen-

heter inom respektive varderingsomrade.

Fastighetsstandard (c)

Varje varderingsomrade har 100
poang som grund. Detta motsvarar
en "normal” standard vad galler:
Hustyp (radhus, flerbostadshus, loft-
gangar mm), ljudisolering, ventilation,
tvattstugor, koksstandard, badrum,
fonsterstandard, konstruktion, TV-och
[T-nat

For de egenskaper dar varderingsomra-
det har lagre eller hogre standard an
normalt gors en justering med bestam-
da varden (-) eller (+).

Stadsdel och livsmedel (d)

Har klassas vilken stadsdel fastigheten
ar belagen i.

Dessutom klassas varderingsomradet
utifran hur langt man har till Livs-
medelsaffar (stor eller medelstor) eller

Milj6 (e)

Har klassas varderingsomradets:
-Trafiksakerhet

-Buller- och Iuftstorningar
-Parkeringsmajligheter
-Tillganglighet (frén parkering tom entré)
-Gemensamma ytor och lokaler
-Sophantering

-Estetiska kvaliteter

Den slutgiltiga varderingen for ett var-
deringsomrade utgors av de 100
poangen och summan av (), (d) och (e).

Képcenter/Centrum.
EXEMPEL-
Varderingsomrade Grundpoang (c) (d) (e) Summa
40 100 +15 +8 +4 127
198 100 +3 +8 -1 110
217 100 -2 +21 +1 120




Sa raknas hyran ut

Vad ar en poang vard? OBSI B
. . Samtliga lagenheter som ligger i varderings-
Antag, att lagenheterna 1, 2 och 3 ligger omréade 40 skall ha sina (a)-poang multipli-
i statistikomrade 40, 198 respektive 217 cerade med 127 {c - €] och sa vidare
4 )
Lagenhet Poang (a) Poang (b) Varderingsomrade Grundpoang Totalpodng
1 +100 x127 12700
+6 x100 +600
13300
2 +120 x110 13200
+1 x100 +100
13300
3 +150 x120 18 000
=3 x100 -300
17700
. J

OBS! (b)-poangen multipliceras alltid med “"bara” grundpoangen 100.

Antag att kalkylférhandlingen for aret resulterar i en éverenskommelse att foretaget
skall fa ta ut 460 miljoner kronor/ar i hyra. Antag vidare att den totala poangsum-
man fér samtliga lagenheter i foretaget ar 100 miljoner totalpoang. Vardet per
totalpoang blir da: 460 000 000 kr delat med 100 000 000 poang = 4:60/total-
poang (detta brukar kallas k-varde).

(Dessa siffror ar exempel).

Detta ger féljande hyror for vara exempellagenheter

4 )
Lagenhet Totalpodng Poangvarde Arshyrakr Arshyra kr/m?2 Manadshyra kr
1 13 300 x4:60 61180 1020 5098
2 13 300 x4:60 61180 805 5098
3 17 700 x4:60 81420 806 6 638




